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Kenmerken

& specificaties

Vraagprijs: €539.500,-
Bouwjaar: 1977

Soort: eengezinswoning
Kamers: 5
Inhoud: 490 m³

Woonoppervlakte: 118 m²
Perceeloppervlakte: 180 m²

Overige inpandige ruimte: 16 m²
Gebouwgebonden buitenruimte: 14 m²

Verwarming: c.v.-ketel, open haard, 
vloerverwarming gedeeltelijk

Energielabel: B



Omschrijving
Fazantenkamp 444 is een enorme verrassing achter de gevel. Aan de voorzijde oogt de 
woning als een standaard eengezinswoning doch gaat er hier heel veel ruimte schuil! 
De woning beschikt over maar liefst vier ruime slaapkamers, een volledig vernieuwde 
badkamer en een zee van leefruimte op de begane grond. Het absolute middelpunt is 
het imposante kookeiland – een echte blikvanger en de perfecte plek om samen te 
komen. 




Daarnaast is er een royale achtertuin en een voortuin met garage en de mogelijkheid 
om te parkeren op eigen terrein. De woning is gelegen in de kindvriendelijke wijk 
Fazantenkamp aan een rustig, autoluw woonerf waar kinderen veilig kunnen spelen. 




Maarssen is een ideale plek om te wonen, met volop voorzieningen en uitstekende 
verbindingen naar Utrecht. Met de auto bent u binnen 20 minuten in het stadscentrum 
of binnen 5 minuten op de snelwegen (A2 en Ring Utrecht). De trein is ook een 
uitstekend alternatief: het station van Maarssen is op 5 minuten fietsen en brengt u 
binnen 10 minuten naar Utrecht Centraal.




De wijk heeft alles binnen handbereik: diverse scholen, veel groen- en 
speelvoorzieningen en het wijkpark om de hoek en het vernieuwde winkelcentrum 
Bisonspoor liggen op korte fietsafstand. Voor ontspanning en recreatie liggen de 
prachtige Haarrijnse Plassen en Kasteel De Haar vlakbij. Kortom, een heerlijke 
woonomgeving die je niet mag missen!






INDELING




Begane grond:

Binnenkomend via de overdekte entree betreedt je de ruime hal met toilet, meterkast 
en toegang tot de garderobe/wasruimte en garage. Fraaie stalen schuifdeuren 
scheiden de hal van de woonkamer, waardoor licht en ruimte optimaal behouden 
blijven.




De living is werkelijk een plaatje: licht en ruim, met een woonkeuken centraal in de 
ruimte. Het kookeiland is een echte eyecatcher, voorzien van een inductiekookplaat met 
Bora afzuiging, Quooker en een bargedeelte met plek voor vier stoelen. De 
apparatenwand beschikt onder andere over een oven, koel-vriescombinatie en een 
wijnklimaatkast, terwijl de keuken ook veel kastruimte biedt.




Aan de achterzijde van de woning ligt het zit- en eetgedeelte, heerlijk licht dankzij de 
grote schuifpui. Een open haard zorgt voor extra sfeer. De visgraat PVC-vloer met 
vloerverwarming maakt de ruimte stijlvol en comfortabel. 




Eerste verdieping:

Op de eerste verdieping bevinden zich vier ruime slaapkamers en een stijlvolle 



de overige kamers verrassend royaal zijn. Vanuit de slaapkamer aan de achterzijde is er 
middels een schuifpui toegang tot het balkon van circa 13,5 m² — een heerlijke plek om 
even buiten te ontspannen.




De badkamer is recent volledig vernieuwd en afgewerkt met moderne tegels in een 
tijdloze, neutrale kleurstelling. De ruimte is voorzien van een inloopdouche, stijlvol 
wastafelmeubel en toilet.




Bergvliering:

Via een vaste trap is de bergvliering bereikbaar. Met een oppervlakte van circa 5 m² 
biedt deze praktische ruimte volop mogelijkheden voor het opbergen van spullen. Hier 
bevindt zich tevens de C.V.-installatie.




Tuin:

De diepe achtertuin van circa 70 m² ligt op het noordwesten en is netjes, 
onderhoudsvriendelijk en sfeervol aangelegd met sierbestrating en groene borders. 
Dankzij het vrije uitzicht is er veel privacy, waardoor het een heerlijke plek is om te 
ontspannen. Daarnaast beschikt de tuin over een handige tuinkast en een achterom.




De ruime voortuin is strak aangelegd met sierbestrating en biedt de mogelijkheid om te 
parkeren op eigen terrein. De garage is uitgerust met een elektrische deur.




Al met al een verrassend ruime eengezinswoning, compleet uitgerust met alle 
gemakken en gelegen in een rustige, prettige woonwijk. 




Bijzonderheden:

- Verrassend ruime eengezinswoning

- Energielabel B

- Moderne keuken met groot kookeiland (2023)

- Geheel vernieuwde badkamer (2025)

- Balkon van 13,5 m²

- Mogelijkheid om de woning te vergroten (vergunning verkregen voor een opbouw)

- Voorzien van kunststof kozijnen

- Voortuin met parkeren op eigen terrein en garage

- Diepe achtertuin met achterom

- Gelegen in een kindvriendelijke buurt, nabij het grote park met kinderboerderij

- Oplevering in overleg.




Wacht niet te lang, kom snel een kijkje nemen bij deze schitterende woning!





















































Begane grond



Eerste verdieping



Vliering



Situatie plattegrond



Kadastrale kaart



Locatie

op de kaart



Lijst van zaken
Blijft achter Gaat mee Ter overname

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren X

Radiatorafwerking X

Verlichting, te weten

 - opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

 - losse (hang)lampen X

 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

 - gordijnrails X

 - gordijnen X

 - (losse) horren/rolhorren X

 

Vloerdecoratie, te weten

 - laminaat X

 

Overig, te weten

 - spiegelwanden X

 

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - kookplaat X

 - magnetron X

 - koelkast X

 - vriezer X

 - koel-vriescombinatie X

 - vaatwasser X

 - Quooker X

 - koffiezetapparaat X

 

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 - fontein X

 



Lijst van zaken
Blijft achter Gaat mee Ter overname

Badkamer met de volgende toebehoren

 - douche (cabine/scherm) X

 - wastafel X

 - wastafelmeubel X

 - planchet X

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Brievenbus X

(Voordeur)bel X

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X

Rookmelders X

(Klok)thermostaat X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Warmwatervoorziening, te weten

 - CV-installatie X

 

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

 

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

 

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

 

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

 - (sier)hek X

 - vlaggenmast(houder) X

 



Interesse?

Euclideslaan 64

3584 BN Utrecht




030-2070010


info@365makelaardij.nl

www.365makelaardij.nl


