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- specificaties
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Vraagprijs:  €400.000,-
Bouwjaar: 1926
Soort:  benedenwoning
Kamers: 2
Inhoud: 229 m?

Woonoppervlakte: 65 m?
Gebouwgebonden buitenruimte: 1 m?
Externe bergruimte: 5m’
Verwarming:  c.v.-ketel, vloerverwarming
gedeeltelijk
Isolatie:  vloerisolatie
Energielabel: G



Omschrijving

Ben je op zoek naar een sfeervolle woning met karakter, een heerlijke tuin én de
binnenstad van Utrecht om de hoek? Dan is deze charmante benedenwoning uit de
jaren '30 precies wat je zoekt! De woning is volledig gerenoveerd en tot in de puntjes
onderhouden, waardoor authentieke details prachtig samengaan met hedendaags
wooncomfort.

Met een woonoppervlakte van ca. 65 m* geniet je hier van een lichte woonkamer met
openslaande deuren naar de tuin, een moderne keuken en badkamer, een ruime
slaapkamer en een karakteristieke erker die zorgt voor extra allure. De zonnige tuin met
berging maakt het plaatje compleet - een ideale plek om te ontspannen of gezellig te
borrelen.

Nieuwsgierig geworden? Plan snel een bezichtiging

Locatie:

De woning ligt in de geliefde Dichterswijk — een wijk waar stadse levendigheid en
ontspannen wonen hand in hand gaan. Binnen enkele minuten fiets je naar Utrecht
Centraal, station Vaartsche Rijn of het bruisende stadscentrum. Ook met de auto ben je
uitstekend bereikbaar: via de nabijgelegen uitvalswegen A2, A12 en A27 rijd je zo de
stad uit.

Voor de dagelijkse boodschappen hoef je niet ver: op loopafstand vind je onder meer
een Albert Heijn en Plus supermarkt, evenals diverse speciaalzaken. Sport- en
speelvoorzieningen liggen eveneens om de hoek. En ben je toe aan iets lekkers of
gezelligs? Dan zit je hier helemaal goed. Trakteer jezelf op ambachtelijk ijs bij ljssalon
Lorenzo, proef lokale kazen en Utrechtse streekproducten bij BijKees, of ontdek de vele
horecazaken in de omgeving.

Van de sfeervolle Veilinghavenkade en de gezellige Croeselaan tot de creatieve
hotspots van Rotsoord en het altijd levendige Ledig Erf - er is altijd wel een fijne plek
voor een koffie, lunch, borrel of avond uit.



Indeling

Bij binnenkomst word je verwelkomd in de hal met vestibule. Naast de hal bevindt zich
een handige trapkast met tevens de meterkast. Vanuit de hal heb je toegang tot de
ruime woon- en eetkamer.

De lichte woonkamer ademt sfeer en comfort, met een stijlvolle laminaatvloer, strak
gestucte wanden en plafonds, en een charmante erker aan de voorzijde die zorgt voor
een warme uitstraling. Tevens is er vloerverwarming wat zorgt voor extra comfort! Aan
de achterzijde openen de dubbele tuindeuren naar het terras, waardoor je geniet van
een zee aan daglicht en een fraai uitzicht op de tuin.

De moderne, half-open keuken sluit hier prachtig op aan en is voorzien van een modern
keukenblok met greeploze kasten en lades. Alle gemakken zijn aanwezig: een
gaskookplaat, afzuigkap, oven, koel-vriescombinatie en vaatwasser. Via de handige
loopdeur bereik je ook vanuit de keuken de tuin.

De badkamer is stijlvol volledig betegeld en uitgerust met een ligbad en een fraai
wastafelmeubel - een fijne plek om heerlijk te ontspannen.

De riante, lichte slaapkamer is bereikbaar vanuit de keuken en biedt voldoende ruimte
voor een garderobekast. De tuin is gelegen op het noordwesten en beschikt over een
grote stenen schuur die veel extra opbergruimte biedt.

Bijzonderheden:

- Instapklare benedenwoning van ca. 65m’;

- Fijne tuin met achterom en een stenen berging;

- Bouwjaar 1926;

- Energielabel G;

- VVE bijdrage per maand €50,- (VVE is niet actief) ;

- Dichtbij het bruisende centrum van Utrecht met alle voorzieningen in de buurt;
- Oplevering in overleg.

Kom langs en ervaar zelf de charme van deze fijne plek in de geliefde Dichterswijk!
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Plattegronden
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Aan de plattegronden kunnen geen rechlen worden ontleend.



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: ---
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Administratieve kadastrale grens

Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 11 september 2025  De Dienst voor het kadasier en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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% Huisnummer Kadastrale gemeente  Catharijne
Vastgestelde kadastrale grens
) Sectie D
Voorlopige kadastrale grens
Perceel 6577
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Lijst van zaken

Woning - Interieur
Verlichting, te weten
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails
- gordijnen

- lamellen

Vloerdecoratie, te weten
- houten vloer(delen)

- plavuizen

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- magnetron

- oven

- koel-vriescombinatie

- vaatwasser

- koffiezetapparaat

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad
- douche (cabine/scherm)

- wastafel

Blijft achter

< X X< X

Gaat mee

Ter overname



Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname
- wastafelmeubel X
Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing
Brievenbus X
(Voordeur)bel
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X
Rookmelders X
(Klok)thermostaat X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X
Warmwatervoorziening, te weten
- CV-installatie X
- boiler
- geiser X
Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X
Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- (sier)hek X



INnteresse?

365 makelaardij

Euclideslaan 64
3584 BN Utrecht

030-2070010
info@365makelaardij.nl
www.365makelaardij.nl



