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Kenmerker

& specifica

1es

Vraagprijs:

Bouwjaar:

Soort:

Kamers:

Inhoud:
Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:
Overige inpandige ruimte:
Gebouwgebonden buitenruimte:
Verwarming:

Isolatie:

Energielabel:

€439.500,-

2000
eengezinswoning
4

360 M’

100 M’

104 m*

6m’

9 m*
stadsverwarming
volledig geisoleerd
A++




Omschrijving

Ben je op zoek naar een lichte, goed onderhouden woning op een rustige, groene
locatie, maar wil je toch dichtbij de stad wonen? Dan is deze ruime geschakelde woning
in Utrecht precies wat je zoekt. Met een zonnige tuin, een fijn dakterras, twee
slaapkamers en energielabel A++ woon je hier comfortabel én duurzaam.

Rond het jaar 2000 zijn op deze mooie locatie meerdere karaktervolle woningen
gerealiseerd, voorzien van een patio en dakterras. Deze woning springt eruit door de
prettige lichtinval en de ruimtelijke indeling. De royale woonkeuken is een droom voor
kookliefhebbers en vormt een gezellige plek om samen te komen. Buiten geniet je van
een beschutte patio met veel privacy en een gunstige zonligging. Een fijne plek om te
ontspannen!

De woning ligt in de wijk Overvecht, bekend om haar groene karakter en uitgebreide
voorzieningen. Binnen circa 15 minuten fietsen bereik je het levendige centrum van
Utrecht. Scholen, sportfaciliteiten en winkelcentra liggen op korte afstand, net als
diverse supermarkten en gezellige eetgelegenheden.

Ook qua bereikbaarheid zit je hier uitstekend: station Overvecht is dichtbij en biedt
goede treinverbindingen. Met de auto ben je bovendien snel op de A2, A12 en A27.
Parkeren kan eenvoudig in de directe omgeving en vanuit de woning geniet je van een
vrij uitzicht.

INDELING

Begane grond:

Via de entree kom je in een nette patio met toegang tot de woning en een ruime
stenen berging. De hal geeft toegang tot de meterkast, een praktische trapkast, een
toilet met fonteintje en de woonkamer en keuken.

De moderne woonkeuken is strak afgewerkt en voorzien van diverse
inbouwapparatuur, waaronder een vaatwasser en oven. Er is volop kastruimte én plek
voor een grote eettafel. Aansluitend vind je een handige bijkeuken met aansluitingen
voor wasmachine en droger en plek voor het opbergen van extra spullen.

De lichte woonkamer is uitgerust met een nette visgraatvloer en beschikt over een
schuifpui naar de patio, waardoor binnen en buiten mooi in elkaar overlopen.

Eerste verdieping:

De overloop biedt toegang tot twee ruime slaapkamers (circa 16,6 m” en 14 m?) en een
verzorgde badkamer. Deze is volledig betegeld en voorzien van een inloopdouche, toilet
en wastafelmeubel. Vanuit de slaapkamer aan de voorzijde stap je zo het zonnige
dakterras op.



Kortom, een licht en praktisch ingedeelde woning op een groene plek met de stad
binnen handbereik!

Bijzonderheden:

- Bouwjaar 2000

- Woonoppervlakte ca. 10om?

- Energielabel A++

- Voorzien van 12 zonnepanalen

- Royale woonkeuken

- Twee slaapkamers

- Verwarming en warm water middels stadsverwarming
- Zonnige patio op het zuidoosten

- Erfpacht is eeuwigdurend afgekocht
- Oplevering in overleg

Enthousiast geworden? Wacht niet te lang en plan eenvoudig een bezichtiging via onze
website. We laten je deze fijne woning graag persoonlijk ervaren!
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3egane grond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Situatie

8.50 m

Woonkamer
H =2.45m

3.55m -

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Drielenborchdreef 3, 3562 CR Utrecht
Datum: 31-03-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O (I
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
— Losse (hang)lampen O O (]
- O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O O O
- O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O O
—  Gordijnen O O |
— Overgordijnen O O O
— Vitrages O O O
- Rolgordijnen O O |
— Lamellen O O O
— Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O O
- O O O
- O O O
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
- Parketvloer O O (|
— Houten vloer(delen) O O (|
— Laminaat O O O
- Plavuizen O O (|
- O O O
- O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O (I
—  Schilderij ophangsysteem O O (I
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat O O |
— (Gas) fornuis O O O
—  Afzuigkap O O O
— Magnetron O O O
- Oven O O O
— Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O O O
—  Vriezer O O O
- Koel-vriescombinatie O O (|
— Vaatwasser O O O
—  Quooker O O O
- Koffiezetapparaat O O (I
— Messenhouder O O O
- O O O
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet O O (Il
— Toiletrolhouder O O O
-~ Toiletborstel(houder) O O O
- Fontein O O (Il



Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

— Boiler

—  Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Blijft
achter
O

O

O X OO

X X

X X OO

Ooooaoaod

X OX 0O

0K X X O

O0000000Oo0oo0oaoan.

Gaat
mee

OoooooOooooooooOoononoada

Oo0O00ooOoo0aoano

X

O0000000Oo0oo0oaoan.
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NVM

Kan worden
overgenomen N.v.t.
O
O
O
O
O
O (Il
O (Il
O O
O
O
O O
O O
O
O
O
O
O
O
O O
O
O (Il
O
O (Il
O (Il
O O
O (Il
O
O
O
O
O
O
O
O
O
O
O
O
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
- O O O
- O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O O (]
Oplaadpunt elektrische auto O O O
O O O
O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O O O
Peren-, appel- en vilgenboom O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O (|
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
O O O
O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)

Ooooad

Ooooad

Ooooad
X

X



i

Lijst van zaken m

NVM

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv O O O

Boiler O O O
Zonnepanelen O O O

- O O O

- O O O

- O O O

- O O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: ---

0 5 10 15 20 25m
1

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  pPerceelnummer ka da Ste r
25 Huisnummer

Kadastrale gemeente  Utrecht
Vastgestelde kadastrale grens

Sectie H

Voorlopige kadastrale grens
Perceel 1927

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 4 maart 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Locatle
op de kaart




INnteresse?

365 makelaardij

Euclideslaan 64
3584 BN Utrecht

030-2070010
info@365makelaardij.nl
www.365makelaardij.nl



