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Kenmerker
- specificaties
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Vraagprijs:  €639.500,-
Bouwjaar: 1961
Soort:  eengezinswoning
Kamers: 6
Inhoud: 573 m°
Woonoppervlakte: 151 m?
Perceeloppervlakte: 240 m’
Gebouwgebonden buitenruimte: 19 m?
Verwarming:  Cv-ketel
Isolatie:  Dubbel glas
Energielabel:  C




Omschrijving

Direct een bezichtiging inplannen? Dat kan 24/7 via onze eigen website.
Ruim, stijlvol en instapklaar wonen met serre én zelfstandige woon-/praktijkruimte!

Welkom in deze uitzonderlijk ruime, perfect afgewerkte en verrassend lichte woning
waar comfort, sfeer en veelzijdigheid samenkomen. Met een heerlijke serre, vier
volwaardige slaapkamers, twee badkamers én als bonus een zelfstandige woon-/
praktijkruimte met eigen keuken en badkamer, biedt deze woning een zeldzame
combinatie van ruimte en mogelijkheden. Hier woon je in alle comfort, met volop plek
voor het hele gezin én ruimte voor werken aan huis, gasten of een eigen plek voor een
tiener. Ook buiten is het genieten! De royale, onderhoudsvrije tuin en serre vormen een
fijne plek om te ontspannen.

Kortom: een verrassend ruime en veelzijdige woning met een unieke extra woonruimte
en volop mogelijkheden.

Locatie:

De woning ligt op een ideale plek in het levendige Transwijk. Op loopafstand vind je
Park Transwijk, winkelcentrum Nova, diverse sportvoorzieningen, horeca en medische
faciliteiten. Openbaar vervoer (tram en bus richting Utrecht Centraal) vertrekt praktisch
om de hoek. Met de fiets sta je binnen 10 minuten in het bruisende centrum van
Utrecht. Daarnaast zijn de A2 en A12 snel bereikbaar, waardoor je ook met de auto
uitstekend verbonden bent.

Begane grond:

Via de hal met toilet, trapkast en trapopgang kom je in de royale uitgebouwde
woonkamer. De woning voelt direct ruim en licht aan dankzij de grote raampartijen en
de doordachte indeling. De woonkamer is strak afgewerkt en voorzien van een
prachtige visgraatvloer, wat de ruimte een warme en stijlvolle uitstraling geeft.

De open keuken vormt het hart van de woning en beschikt over een spoeleiland met
bar en een composieten werkblad. De keuken is voorzien van diverse
inbouwapparatuur, waaronder een vaatwasser, koelkast, vriezer, oven/magnetron en
inductiekookplaat. Daarnaast is er volop kastruimte. Aangrenzend bevindt zich de
bijkeuken, ideaal voor extra opslag van voorraad en huishoudelijke spullen.

Via de schuifpui stap je zo de serre/overkapping in, een heerlijke plek waar je vrijwel
het hele jaar door van binnen én buiten kunt genieten.

Eerste verdieping:

Op de eerste verdieping bevinden zich twee slaapkamers. De moderne badkamer is
voorzien van een inloopdouche, wastafelmeubel en toilet. Daarnaast is er een
praktische wasruimte en een kast met de cv-ketelopstelling.



Tweede verdieping:

De tweede verdieping biedt nog eens twee comfortabele slaapkamers en een tweede
badkamer met inloopdouche, wastafelmeubel en toilet. Ook is er een keukenblok met
afzuigkap en wasmachineaansluiting. Ideaal voor een groter gezin of voor logees.

Tuin:

De woning beschikt over een royale, onderhoudsvrije tuin met voor- en zijtuin. Hier
geniet je van ruimte en privacy zonder veel onderhoud. In de tuin staat een vrijstaande
garage, die momenteel is ingericht als extra woonruimte. Deze beschikt over een eigen
keuken en badkamer en is daardoor perfect geschikt als praktijkruimte aan huis,
kantoor, gastenverblijf of zelfstandig tienerappartement.

Bijzonderheden:
- Woonoppervlakte ca. 151 m?
- Bouwjaar: 1961
- Energielabel C
- Royale uitgebouwde woonkamer
- Open keuken met spoeleiland en bijkeuken
- Vier ruime slaapkamers
- Twee moderne badkamers
- Zelfstandige woon-/praktijkruimte met keuken en badkamer
- Serre / overkapping
- Royale onderhoudsvrije tuin
- In de koopovereenkomst worden een ouderdomsclausule en asbestclausule
opgenomen
- Oplevering in overleg

Een heerlijke, ruime en veelzijdige woning op een fijne locatie. Kom de sfeer en ruimte
zelf ervaren tijdens een bezichtiging!
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Begane grond

- 6.92m -

382m 2.82m-

- -5.73m- -

Woonkamer 236 m

H= 2.06m

Keuken

465m

Woonkamer
H=25Im

10.25 m

Bijkeuken

Toilet [

409m

- -381m- - =— 140 m—»=

—178m—

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

7m




Cerste verdieping

Badkamer 255m

Slaapkamer
H=2.40m

2.80m

Slaapkamer

- 3.83m > - 1.79m—

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Tweede verdieping

3.84 m pe— 171 Mm—>

A

1.54 m
Slaapkamer

262m H=2.46m

3.68m

2.62m Slaapkamer Overloop

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Situatie

395m
4.84m
Woonkamer
H=2.06m
3.55m
Keuken
() Badkamer
\&)
[ Keuken
21.57m
Woonkamer
H=251m
Toilet
Hal
397m

ov

HK

11.02m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend,



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: ---

0 5 10 15 20 25m
1

Deze kaart is noordgericht
12345  pPerceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 11 februari 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Utrecht
Sectie S
Perceel 402

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster




Locatle
op de kaart
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Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Van Eysingalaan 2, 3527 VL Utrecht
Datum: 11-03-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
- Losse (hang)lampen O O O
- O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O O O
- O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O O
- Gordijnen O O O
— Overgordijnen O O O
— Vitrages O O O
- Rolgordijnen O O O
— Lamellen O O O
- Jaloezieén O O O
- (Losse) horren/rolhorren O O O
- O O O
- O O O
Vloerdecoratie, te weten:
-~ Vloerbedekking O O O
-  Parketvloer O O O
— Houten vloer(delen) O O O
- Laminaat O O O
- Plavuizen O O O
- O O O
- O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O | O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O



Lijst van zaken

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap

Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Fontein

Blijft
achter
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Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

— Boiler

— Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Blijft
achter
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Lijst van zaken

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)
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Lijst van zaken m

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O O |
Boiler O O |
Zonnepanelen O O O
- O O (Il
- O O (Il
- O O O
- O O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



INnteresse?

365 makelaardij

Euclideslaan 64
3584 BN Utrecht

030-2070010
info@365makelaardij.nl
www.365makelaardij.nl



