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Kenmerker
hecifica

Vraagprijs:
Bouwjaar:

Soort:

Kamers:

Inhoud:
Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:
Verwarming:
Isolatie:
Energielabel:

1es

€525.000,-

1931
eengezinswoning
5

330 M’

96 M’

72 m*

c.v.-ketel

volledig geisoleerd
A




Omschrijving

Een sfeervolle en ruime eengezinswoning (5 kamers, 96m2) met groene, zonnige tuin
op het zuidwesten. Gelegen in een gezellig buurtje in de karaktervolle en
kindvriendelijke wijk Zuilen.

In de sfeervolle buurt Elinkwijk in het Utrechtse Zuilen ligt deze tussenwoning met
woon-/eetkamer, een gezellige open keuken en openslaande deuren naar de fijne tuin
op het zuidwesten, vier comfortabele slaapkamers en een moderne badkamer met
ligbad.

In 2020 is de woning bovendien uitgebreid met een opbouw, waardoor er een
volwaardige extra verdieping is ontstaan met een royale slaapkamer en de moderne
badkamer. Daarnaast is de woning in 2024 volledig geisoleerd, voorzien van HR++ glas
en maar liefst 6 zonnepanelen, wat resulteert in een gunstig energielabel A.

De ligging van de woning is geweldig; op loopafstand vind je aan de ene kant rivier de
Vecht waar je heerlijk langs het water in het groen kunt wandelen, aan de andere kant
het Julianapark. Het vlakbij gelegen 'Werkspoorkwartier' met een combinatie van
populaire culturele- en horecagelegenheden zoals Warmoes, De Nijverheid en het
Werkspoorcafé maakt dat de wijk in de voorbije jaren aan levendigheid en dynamiek
heeft gewonnen.

Voor de dagelijkse boodschappen kan je terecht bij winkelcentrum Rokade, de
Amsterdamsestraatweg of fiets in slechts 10 minuten naar het centrum van Utrecht.
Met ijssalon Roma, iets verderop in de straat, is het lekkerste ijsje altijd in de buurt en
voor een kop koffie of lunch kan je om de hoek terecht bij Lunchroom Parkzicht of The
Colour Kitchen.

Voor natuurliefhebbers zijn de Maarsseveense Plassen, Natuurgebied Zuilen en het
Gagelbos vlakbij gelegen. Fietsen en hardlopen langs de Vecht zijn een geliefde
bezigheid voor bewoners in deze wijk. De uitvalswegen zijn goed bereikbaar en de
verbinding met het openbaar vervoer is uitstekend: Station Zuilen, met een directe
verbinding naar Amsterdam, ligt op slechts 5 minuten fietsen. Sportclubs en scholen zijn
op korte afstand te bereiken. Bovendien kan parkeren direct voor de deur, thans gratis
én zonder vergunning.

Kortom, deze fijne woning mag je niet missen!
Indeling

Begane grond

Je komt binnen in de hal met toilet, meterkast en trapopgang. Vanuit hier stap je de
woonkamer binnen, waar aan de voorzijde plek is voor een eetgedeelte en het
zitgedeelte centraal gelegen is. De open keuken ligt aan de achterzijde en grenst direct
aan de tuin. Deze is praktisch ingedeeld en voorzien van een bar en diverse



gaskookplaat, koelkast en combi-oven. Via de openslaande deuren loop je zo de tuin in.
Daarnaast is er toegang tot de bijkeuken, ideaal voor extra voorraad of als praktische
opbergruimte.

Eerste verdieping

De overloop geeft toegang tot drie lichte slaapkamers. De slaapkamer aan de voorzijde
beschikt over een vaste kast en biedt een prettige doorkijk over het plein. Aan de
achterzijde liggen nog twee slaapkamers, beide met een groot raam waardoor de
kamers heerlijk licht zijn. Dankzij de veelzijdigheid kun je de ruimtes naar wens inrichten
als slaap-, werk- of hobbykamer. Ook is er een handige trapkast aanwezig.

Tweede verdieping

Deze verdieping is in 2020 gerealiseerd. Op de tweede verdieping vind je de overloop
met dakraam, de opstelplaats voor het witgoed en de cv-ketel. Aan de achterzijde ligt
een ruime en lichte slaapkamer, die zich uitstekend leent als masterbedroom,
logeerkamer, thuiskantoor of hobbyruimte. De badkamer is in 2020 volledig vernieuwd
en uitgevoerd in een moderne stijl. Hier geniet je van een ligbad, inloopdouche,
wastafelmeubel, toilet en een dakraam voor natuurlijk licht en ventilatie. Ook is er op de
overloop extra opbergruimte beschikbaar achter het schot.

Tuin

De achtertuin is gelegen op het zonnige zuidwesten, waardoor je hier van 's ochtends
tot in de avond heerlijk van de zon kunt genieten. De tuin is aangelegd met groene
heggen en beplanting en er is een terras waar volop ruimte is voor een gezellig zitje.
Dankzij de praktische achterom is de tuin bovendien gemakkelijk bereikbaar.

Bijzonderheden

- Sfeervolle jaren '30-woning

- Bouwjaar 1931, opbouw gerealiseerd in 2020

- Energielabel A

- Voorzien van 6 zonnepanelen

- Maar liefst vier slaapkamers

- Achtertuin op het zuidwesten

- CV-ketel huur- en onderhoudscontract (Feenstra) ca. €39,65

- De voor- en achtergevel zijn gecontroleerd en gerenoveerd in 2025
- Gunstige ligging ten opzichte van de binnenstad en voorzieningen

- Gelegen in een kindvriendelijke wijk met scholen, speeltuinen en parken dichtbij
- Oplevering in overleg

Kom langs en ervaar zelf de charme van deze fijne plek in de geliefde wijk Zuilen!
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Begane grond

10.40 m

Bijkeuken
N

\
!

Keuken _—

H
Alﬁ AN
Woonkamer
H = 2.68m

-

Toilet
&

-« 205m——= -0.75m-

3.77m -

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

1.98 m

2.66 m

3.95m

3.37m




Cerste verdieping

— 1,91 m—> +— 1 .84 m——>

3.03m Slaapkamer Slaapkamer

Overloop

7.56 m

3.36 m Slaapkamer
H=237m

«—2900m——» «0.85m*~

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Tweede verdieping

- 3.70 m >

Slaapkamer 3.06 m
H=2.23m

6.83 m

3.71m

d—1 .84 M— —— L [ m—>

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.




ituatie

391 m

594 m

Bijkeuken

Keuken

e

Woonkamer
H = 2.68m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: ---

)Y 1212 N

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  pPerceelnummer kadaster

25 Huisnummer

Kadastrale gemeente  Zuilen
Vastgestelde kadastrale grens

Sectie Cc

Voorlopige kadastrale grens
Perceel 3268

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 17 september 2025  De Dienst voor het kadasier en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Adelboldstraat 52, 3553 SJ Utrecht
Datum: 03-10-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers

X X
oo

—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

— Losse (hang)lampen

oo g
O 0K
OO onoO
X O OO

X

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Legplanken bijkeuken

X
O
O
O

O
O
O
X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails

X

— Gordijnen

X

— Overgordijnen

X OO0
X

— Vitrages
— Rolgordijnen

— Lamellen

X OO

— Jaloezieén

X

— (Losse) horren/rolhorren

X

X
Oo0Oo0o0ooooognao
X

Oo0Oo0o0ooooognao

O0o0oaogoano

X

Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking

X

— Parketvloer

O 0o
X

— Houten vloer(delen)

X

— Laminaat

X

—  Plavuizen

X | O

X

(Voorzet) openhaard met toebehoren

X

Allesbrander

X

Houtkachel
(Gas)kachels

O0O0Ooooooogaono
X

Ooooooon:no
O0O0Ooooooogaono
X

X



Lijst van zaken

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Barkrukken (inklapbaar, 3 stuks)

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap

Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Fontein

Blijft
achter

X O O

X O o0 O

X X O

X OKXXKKXO

Ooo0oo0Oooooad Ooo0oad

X OX KX

Gaat
mee

O oonooaod O

a

O000o00oo0oooooonoao

O0Oo0o0oooaoO

O o oo

Kan worden
overgenomen

O
O

O oonooaod

a

O000o00oo0oooooonoao

O0Oo0o0oooaoO

O o oo
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Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

— Boiler

— Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Blijft
achter

a

X O KX

O0X OO

X

Ooo0Oo0ooaogao

X X OXDODOAO

0 X

O0000000Oo0oo0oaoan.
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O0Oo0Oo0o0ooooooooooad

O oooognoomogao
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Kan worden
overgenomen

O
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Lijst van zaken

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)

O0X OO

X X

O oo

0K X

OO0 K

Oo0Oo0aoaod

X O

O O

®
[
o
-

mee

O0Oo0Oo0oo0ooOonooad

O O

a

O 0O onoao

OO oo
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overgenomen
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NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O O O
Boiler O O |
Zonnepanelen O O O
- O O (Il
- O O (Il
- O O O
- O O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



INnteresse?

365 makelaardij

Euclideslaan 64
3584 BN Utrecht

030-2070010
info@365makelaardij.nl
www.365makelaardij.nl



