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Kenmerken
& specificaties

___ Ml

Vraagprijs:  €550.000,-
Bouwjaar: 1931
Soort:  eengezinswoning
Kamers: 4
Inhoud: 336 m?
Woonoppervlakte: 92 m?
Perceelopperviakte: 92 m?
Gebouwgebonden buitenruimte: 5 m?
Externe bergruimte: 8m’
Verwarming:  c.v.-ketel
Isolatie:  dubbel glas, volledig geisoleerd
Energielabel:  C




Omschrijving

Sfeervol jaren '30 huis met zonnige tuin in het gezellige Zuilen

Wonen in een sfeervol jaren '30 huis, met drie slaapkamers, een zonnige tuin én een
ruime berging — dat kan aan de Adriaan van Bergenstraat! Deze woning is de afgelopen
jaren keuring onderhouden en helemaal klaar voor de toekomst. Met een moderne
afwerking en de sfeervolle details is dit zo'n huis waar je direct verliefd op wordt.

De straat is bovendien recent opnieuw ingericht: groener, veiliger en met meer ruimte
voor fietsers. Een fijne plek om thuis te komen!

De buurt - Zuilen

Zuilen is een geliefde wijk in Utrecht-Noordwest, omringd door de Vecht en het
Amsterdam-Rijnkanaal. Je vindt hier alles wat het wonen fijn maakt: basisscholen,
speeltuintjes, winkels (zoals winkelcentrum Rokade en de Amsterdamsestraatweqg) en
gezellige koffietentjes in het hippe Werkspoorgebied.

Ook de natuur is dichtbij: het Julianapark, de Vecht en Oud Zuilen liggen op loopafstand
en de Maarsseveense Plassen zijn maar een paar minuten fietsen. Met station Zuilen en
de A2 om de hoek ben je goed bereikbaar, en met de fiets sta je in 10 minuten in het
centrum. Parkeren? Dat kan hier nog gratis, gewoon voor de deur.

Indeling

Begane grond
De verzorgde en praktische hal biedt toegang tot een modern toilet en trap naar boven.

De ruime en lichte woonkamer straalt direct sfeer uit dankzij de mooie erker aan de
voorzijde, voorzien van karakteristiek glas-in-lood. Aan de achterzijde zorgen de
openslaande deuren voor een fijne verbinding met de tuin - ideaal om binnen en buiten
samen te laten komen.

De halfopen keuken is keurig afgewerkt en uitgerust met diverse inbouwapparatuur,
waaronder een vaatwasser, combi-oven en 4-pits fornuis. Vanuit de keuken bereik je
de fraai aangelegde, groene achtertuin: een heerlijke plek om te ontspannen en te
genieten van het buitenleven. Achter in de tuin bevindt zich een ruime stenen berging
met elektra én een praktische doorgang naar het achterom.

Eerste verdieping

Hier vind je twee goed bemeten slaapkamers en een moderne badkamer met
inloopdouche, tweede toilet en wastafelmeubel met dubbele waskom. Vanuit de
badkamer heb je toegang tot een balkon, een fijne plek om 's ochtends even van de
buitenlucht te genieten. De verdieping is voorzien van een nette laminaat vloer als
beneden.



Tweede verdieping

Via een vaste trap bereik je de ruime zolderverdieping. Dankzij de dakkapel aan de
achterzijde en de 4 dakramen aan de voorzijde is dit een heerlijke, lichte ruimte. Hier
kun je eenvoudig een master bedroom of extra werkkamer creéren. Deze verdieping
beschikt over een wasmachineaansluiting, wastafel en veel bergruimte achter de
knieschotten. Extra opbergruimte tref je op de halfopen vliering. Dankzij de hoge nok
(circa 3,30 meter) voelt de ruimte extra ruim aan.

De achtertuin

Wat een heerlijke plek om te zijn! De tuin is diep, groen en met zorg aangelegd - perfect
om tot rust te komen of gezellig te borrelen met vrienden. Dankzij de verschillende
zitplekken geniet je hier de hele dag van zowel zon als schaduw. Achterin de tuin staat
een ruime stenen berging met elektra en wateraansluiting en via het achterom ben je
zo weer buiten de tuin.

De kenmerken op een rij:

- Typische jaren '30 uitstraling

- Sfeervolle woonkamer met erker

- Openslaande deuren naar de tuin

- Verzorgd en netjes afgewerkt

- Drie ruime slaapkamers

- Zolder met dakkapel en 4 dakramen
- Gelegen aan vernieuwde straat

- Energielabel C

Kortom

Een sfeervol, instapklaar jaren '30 huis op een heerlijke plek in Zuilen. Modern, licht en
met veel karakter. Zie jij jezelf hier wonen? Neem dan snel contact op voor een
bezichtiging — we laten het je graag zien!
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Begane grond
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Woonkamer

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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-erste verdieping
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Tweede verdieping

A
w
™
—
3

\
©
o)
g
3

Slaapkamer
H=2.52m
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4.52m Hnok =3.43m
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Situatie

3.85m

4.23m

211m Berging
H=237m

7.84m

Woonkamer
H=2.70m

=099 m+ 2.56m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: ---

7

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend vittreksel, geleverd op 27 okiober 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Ko
ve)
St
o] 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  pPerceelnummer kadaster
% Huisnummer Kadastrale gemeente ~ Zuilen
Vastgestelde kadastrale grens Sectie c
Voorlopige kadastrale grens P I 2097
ercee

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Locatle
op de kaart




Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname
Woning - Interieur
Verlichting, te weten

- losse (hang)lampen X

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- Pax kledingkast op slaapkamer achterzijde, X
100X30X236CM

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- rolgordijnen

- jaloezieén

< X X X X

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten

- laminaat X

Overig, te weten

- schilderij ophangsysteem X

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

< <X X X

- combi-oven/combimagnetron

- vriezer X

>

- koel-vriescombinatie

- vaatwasser X

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

- toilet X
- toiletrolhouder X

- fontein X



Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname

Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- toilet

< X X X X

- toiletrolhouder

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

(Voordeur)bel X
Rookmelders X

(Klok)thermostaat

Zonwering buiten X

Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X



INnteresse?

365 makelaardij

Euclideslaan 64
3584 BN Utrecht

030-2070010
info@365makelaardij.nl
www.365makelaardij.nl



