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Kenmerker
- specificaties

Vraagprijs:  €595.000,-
Bouwjaar: 1913
Soort:  eengezinswoning
Kamers: 4
Inhoud: 390 m’
Woonoppervlakte: 105 m?
Perceeloppervlakte: 9o m?’
Gebouwgebonden buitenruimte: 1 m?
Verwarming:  c.v.-ketel, houtkachel
Energielabel:  E




Omschrijving

Klussers opgelet! Zoek jij een woning met enorm veel potentie? Deze karakteristieke
tussenwoning uit 1913, gelegen aan de Croeselaan in de populaire Dichterswijk in
Utrecht is wat je zoekt! De woning heeft 105m2 woonopperviakte, drie slaapkamers en
een heerlijke achtertuin op het noord-oosten. Deze woning is de ideale uitvalsbasis om
te genieten van alles wat Utrecht te bieden heeft!

Locatie:

De woning ligt in de geliefde Dichterswijk — een wijk waar stadse levendigheid en
ontspannen wonen hand in hand gaan. Binnen enkele minuten fiets je naar Utrecht
Centraal, station Vaartsche Rijn of het bruisende stadscentrum. Ook met de auto ben je
uitstekend bereikbaar: via de nabijgelegen uitvalswegen A2, A12 en A27 rijd je zo de
stad uit.

Voor de dagelijkse boodschappen hoef je niet ver: op loopafstand vind je onder meer
een Albert Heijn en Plus supermarkt, evenals diverse speciaalzaken. Sport- en
speelvoorzieningen liggen eveneens om de hoek. En ben je toe aan iets lekkers of
gezelligs? Dan zit je hier helemaal goed. Trakteer jezelf op ambachtelijk ijs bij ljssalon
Lorenzo, proef lokale kazen en Utrechtse streekproducten bij BijKees, of ontdek de vele
horecazaken in de omgeving. Van de sfeervolle Veilinghavenkade tot de creatieve
hotspots van Rotsoord en het altijd levendige Ledig Erf - er is altijd wel een fijne plek
voor een koffie, lunch, borrel of avond uit.

Indeling

Begane grond:

Bij binnenkomst word je verwelkomd in het originele tochtportaal met meterkast en
trapopgang. Vanuit de hal met toilet stap je de sfeervolle woonkamer binnen, waar de
hoge plafonds, houten vioer en schouw met houtkachel meteen voor warmte en
karakter zorgen. De eetkamer sluit hier mooi op aan en loopt door naar de eenvoudige
keuken in de aanbouw.

Eerste verdieping:
De overloop geeft toegang tot twee royale slaapkamers, beide met hoge plafonds en
praktische vaste kasten. De badkamer is compleet met douche, wastafel en toilet.

Tweede verdieping:

Op de tweede verdieping vind je een overloop met toegang tot een bijzonder ruime
slaapkamer, voorzien van dakkapel. Via een luik met vlizotrap kom je op de vliering,
handig voor extra opbergruimte. De cv-ketel staat praktisch opgesteld op de overloop.



Buiten:

De tuin is verrassend ruim voor zo dicht bij de stad en biedt bovendien veel privacy. Hier
geniet je 's ochtends van een kop koffie in de zon en sluit je je dag af met een borrel of
gezellige barbecue. Een heerlijke buitenruimte die voelt als een natuurlijk verlengde van
de woonkamer.

Bijzonderheden:

- Karakteristieke tussenwoning gelegen in de populaire Dichterswijk;

- Bouwjaar 1913

- Woonoppervlakte ca. 105m?

- Authentieke details: glas-in-lood, schouw en paneeldeuren en hoge plafonds
- Ruime stadstuin met veel privacy

- Vliering voor extra opbergruimte

- Gelegen nabij het bruisende centrum van Utrecht, op loopafstand van winkels, horeca
en openbaar vervoer

- Oplevering in overleg

- In de koopovereenkomst worden een niet-zelfbewonings-, asbest- en
oudersomsclausule opgenomen

Kom langs en ervaar zelf de charme van deze fijne plek in de geliefde Dichterswijk!
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Begane grond

- 232m -

0.70m -0.83m~

242 m

Eetkamer 3.30m

8.56 m

6.19 m

Woonkamer

H=2.05m 5.07 m

- 1.63m - 33 m—mm

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Cerste verdieping
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Slaapkamer 3.32m
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Slaapkamer

H=297m

4.65m

- 1.64m ok 3/bm—m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.




Tweede verdieping
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Slaapkamer
H=228m 6.08m 3.28m
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Vliering

511m

A
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

140 m



Situatie

-0.80m-

513m

6.20m

Eetkamer

Woonkamer
H=295m

3.00m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: ---
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Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 7 november 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

0 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  pPerceelnummer kadaster
% Huisnummer Kadastrale gemeente  Catharijne
Vastgestelde kadastrale grens
) Sectie D
Voorlopige kadastrale grens
Perceel 3962

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Locatie
op de kaart
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Lijst van zaken

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- (gas)fornuis

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

Woning - Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren

- toilet

Badkamer met de volgende toebehoren
- wastafel
- wastafelmeubel

- toilet

Blijft achter

Gaat mee

Ter overname



INnteresse?

365 makelaardij

Euclideslaan 64
3584 BN Utrecht

030-2070010
info@365makelaardij.nl
www.365makelaardij.nl



